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AB.6740.1.123.2024 Gliwice, 03.06.2024 r.

nr kor. UM.517504.2024

DECYZJA NR AB - 264 / 2024

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 28,
art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725), a takze w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o0 samorzadzie powiatowym
(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 107)
oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla dzielnicy Ligota Zabrska oraz dzielnicy
przemystowo-sktadowej potozonej pomiedzy ul. Pszczyriskg i ul. Bojkowska,
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach Nr XLVII/1217/2006
z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 153 z dnia
28 grudnia 2006 r.)
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 21.03.2024 r.,
(uzupetnionego i skorygowanego w dniu 14.05.2024 r.)

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt

architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia dla:
Gliwickiego Centrum Naukowo-Technologicznego
CECHOWNIA Sp. z o.0.
44-100 Gliwice ul. Bojkowska 35a
na budowe:

. budynku uzytecznosci publicznej o charakterze ustugowo-biurowym

wraz z infrastrukture techniczna i towarzyszaca, w tym:

— instalacje w gruncie: elektryczng, wodociaggowqg, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej z trzema zbiornikami retencyjnymi o sumarycznej
pojemnosci 42m3 i jednym zbiornikiem buforowym o pojemnosci 10m3,

— wewnetrzny uktad komunikacyjny (dojscia i drogi dojazdowe, parkingi dla
samochodow osobowych obejmujace tacznie 10 miejsc postojowych, w tym
2 dla o0s6b niepetnosprawnych, 2 miejsca tadowania samochodéw
elektrycznych),

— budynek gospodarczy wraz z wiata rowerowa,

— kontenerowa stacja transformatorowa,
na planowanej do wydzielenia dziatce ,,B"” stanowiacej czes¢ dziatki
nr 14/5, obreb Nowe Gliwice w rejonie ul. Bojkowskiej w Gliwicach
wraz z budowg potaczenia z wewnetrznym ukfadem drogowym na dziatce na
14/49 oraz budowqg przytaczy: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej na dziatce nr 14/49 (obreb Nowe Gliwice),

2. parkingu dla samochodéw osobowych obejmujgcego tgcznie 54 miejsca
postojowe, w tym 2 dla osdéb niepetnosprawnych na dziatce nr 14/52,
obreb Nowe Gliwice w rejonie ul. Bojkowskiej w Gliwicach wraz
z budowgq instalacji elektrycznej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem
retencyjnym o pojemnosci 14m3 oraz budowag przytacza kanalizacji
deszczowej i potaczeniem z wewnetrznym ukfadem drogowym na dziatce na
14/44, obreb Nowe Gliwice

[

rodzaj robot budowlanych - budowa

autorzy projektu zagospodarowania terenu:

mgr inz. arch. Grzegorz Sowinski

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
nr ewidencyjny uprawnien: 590/91

mgr inz. Matgorzata Zytka

uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej
nr ewidencyjny uprawnien: SLK/0300/PBS22

inz, Tomasz Bartuchowski

uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej
nr ewidencyjny uprawnien: SLK/1524/PWOQOK/06




autorzy projektu architektoniczno-budowlanego:

mgr inz. arch. Grzegorz Sowinski

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
nr ewidencyjny uprawnien: 590/91

sprawdzajacy: ;

mgr inz. arch. Anna Sniezek

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej
nr ewidencyjny uprawnien: 4/09/SLOKK

z zachowaniem nastepujacych warunkéw wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 i 4, art. 42
ust. 1, art. 43, art. 45, art. 45a, art. 47 ust. 1, art. 47d i art. 47g ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz przepisow odrebnych:

1.

Roboty budowlane i instalacyjne nalezy wykonac zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi normami, zasadami wiedzy technicznej, w sposéb nie
zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi i mienia.

. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany:

a. zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego przez osoby posiadajgce uprawnienia do
projektowania w odpowiedniej specjalnosci,

b. ustanowi¢ kierownika budowy,

c. wystgpi¢ do tutejszego organu o wydanie dziennika budowy (art. 47g ust. 1), w zwigzku
z art. 45 ww. ustawy, przy czym zgodnie z art. 47h ust. 1 wydanie dziennika budowy
nastepuje przez:

—ostemplowanie przedifozonego przez inwestora dziennika budowy prowadzonego
w postaci papierowej albo,

—zapewnienie dostepu w systemie EDB do dziennika budowy prowadzonego w postaci
elektronicznej,

d. przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny.

. Kierownik budowy jest obowigzany:

a. przed rozpoczeciem budowy sporzadzi¢ lub zapewnié sporzgdzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia
robot budowlanych, w zwigzku z prowadzeniem roboét budowlanych, ktérych charakter,
organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie ryzyko powstania
zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci przysypania ziemig (zgodnie
z art. 21a ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane),

b. prowadzi¢ dziennik budowy,

zabezpieczy¢ teren budowy,

. potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu

budowlanego oraz projektu technicznego,

e. umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:

— tablice informacyjna,

- ogtoszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
(w przypadku budowy, na ktérej przewiduje sie prowadzenie robot budowlanych
trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej
20 pracownikow lub przewidywany zakres robdt budowlanych przekracza 500 osobodni).

Roboty budowlane nalezy wykona¢ przy zachowaniu przepiséw BHP w budownictwie, zgodnie

z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeristwa

i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (t.j. Dz.U. z 2003 r. nr 47, poz. 401).

aon

. Wytyczenie obiektdw nalezy zleci¢ uprawnionej jednostce wykonawstwa geodezyjnego z wpisem

do dziennika budowy, a po zakonczeniu robdt budowlanych zleci¢ wykonanie inwentaryzacji
powykonawczej, celem naniesienia zmian na zasoby mapowe Wydziatu Geodezji i Kartografii tut.
Urzedu.

. Na czas prowadzenia robét nalezy zabezpieczy¢ teren robdt budowlanych przed dostepem oséb

postronnych.
Nalezy oznakowacd i zabezpieczy¢ wykopy.

. W trakcie robdét nalezy utrzymywac w czystoéci i nalezytym stanie technicznym drogi

dojazdowe i wyjazdowe z terenu budowy. Uzytkowanie drogi przez okres prowadzenia budowy
nie moze powodowac jej zniszczenia i nie moze zakidcac i utrudnia¢ prawidtowego korzystania
z drogi przez pozostatych uzytkownikéw nieruchomosci sasiednich. Zgodnie z art. 144 Kodeksu
cywilnego wfasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywad
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9.

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

sie od dziatan, ktére by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng
miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdéw
miejscowych.

Sposob postepowania z odpadami wytworzonymi w trakcie realizacji inwestycji powinien by¢
zgodny z ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1587 ze
zm.). Powstajace odpady nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowac¢ we wtasnym zakresie
lub przekazaé¢ do odzysku, a w przypadku braku takich mozliwosci wynikajacych ze wzgledow
technologicznych, ekologicznych Iub ekonomicznych, wywiezé na skladowisko odpadéw
spetniajace wymogi ochrony srodowiska.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob maksymalnie ograniczajacy emisje pytow do

atmosfery.

Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania ich na teren

sasiedniej nieruchomosci jest zabronione (§ 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadacé budynki

i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.). Sposéb odprowadzenia wéd

deszczowych nie moze spowodowac zaktdcenia stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich, a

ewentualne szkody powstate na skutek odprowadzenia wod opadowych, wtasciciel lub inwestor

zobowigzany jest usunac¢ na wtasny koszt i we wtasnym zakresie.

Nalezy przewidzie¢ miejsce sktadowania gruntu pochodzacego z wykopdw z podziatem na

humus i glebe mineralng, ktére nalezy prawidtlowo zagospodarowac¢ po zakonczeniu robot

zwigzanych z realizacjg przedmiotowej inwestycji.

Po zakonczeniu robdt zwigzanych z realizacja przedmiotowej inwestycji w przypadku

natrafienia na urzadzenia melioracji wodnych (sie¢ drenarska) nalezy zapewni¢ prawidtowe ich

funkcjonowanie.

Nalezy w maksymalnym stopniu chroni¢ zielen wystepujacg na terenie objetym robotami

budowlanymi.

Inwestor jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej

zmocy prawa i w sytuacji, gdy prowadzone dziatania wymagaja zniszczenia, zrywania,

uszkadzania roslin, niszczenia siedlisk roslin i gatunkow zwierzat objetych ochrong, chwytania
okazéw zwierzat objetych ochrong, oraz przemieszczania ich z miejsc regularnego
przebywania na inne miejsca, winien wstrzymac sie do czasu uzyskania decyzji wynikajacej

z art. 56 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.

z 2023 r., poz. 1336 ze zm.).

W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji przedsiewziecia

nalezy zachowa¢ ponizsze warunki:

a) realizacja inwestycji nie moze powodowa¢ powstawania putapek, z ktérych ucieczka
zwierzat bedzie niemozliwa; wszelkie wykopy nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig
uwiezienia w nich zwierzat (np. poprzez zastosowanie siatki o oczkach nie wiekszych niz
0,5 cm i wysokosci co najmniej 50 cm z przewieszkg o dtugosci 10 cm skierowang na
zewnatrz, wkopanej w ziemie na gteboko$¢ co najmniej 10 cm) Ilub wykonaé
w sposéb pozwalajacy na ich samoistne opuszczenie przez zwierzeta np. poprzez
zastosowanie tagodnych (Scinanych) brzegdéw wykopow, ktore utatwig wydostawanie sie
z nich uwiezionych zwierzat,

b) nalezy prowadzi¢ regularne kontrole (w okresie marzec-sierpien co dwa dni,
w pozostatym okresie co 5 dni) wykopow oraz innych miejsc mogacych stanowi¢ putapki dla
zwierzat,

c) jezeli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwiezione na placu budowy nalezy
je uwolnié¢; uwolnione zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk, poza rejon
objety inwestycja. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang przeniesione nalezy
wzig¢ pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we wlasciwym stanie ochrony na nowym
stanowisku, rowniez z uwzglednieniem czynnikéw antropogenicznych;

Nalezy zachowac warunki zawarte w piSmie Gornoslaskiego Akceleratora Przedsiebiorczosci

Rynkowej Sp. z 0.0. znak: GAPR-DIPZN/173/24/W z dnia 12.03.2024 r. stanowigcym warunki

techniczne przytaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej na potrzeby

planowanej inwestycji na dziatkach nr 14/5, 14/49, obreb Nowe Gliwice.

Nalezy zachowac warunki zawarte w piSmie Gornoslaskiego Akceleratora Przedsiebiorczosci

Rynkowej Sp. z o0.0. znak: GAPR-DIPZN/347/24/ z dnia 13.05.2024 r. stanowigcym

uzgodnienie projektu technicznego przytacza do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
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i deszczowej na potrzeby planowanej inwestycji na dziatkach nr 14/5, 14/49, obreb Nowe
Gliwice.

19. Nalezy zachowa¢ warunki zawarte w piSmie Gdrnoslaskiego Akceleratora Przedsiebiorczosci
Rynkowej Sp. z o0.0. znak: GAPR-DIPZN/187/24/W z dnia 19.03.2024 r. stanowigcym warunki
techniczne przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej na potrzeby planowanej inwestycji na
dziatce nr 14/52, obreb Nowe Gliwice, wraz z uzgodnieniem lokalizacji zjazdu i chodnika
z dziatki nr 14/52, na dziatke drogowa nr 14/44 (obreb Nowe Gliwice),

20. Nalezy zachowa¢ warunki zawarte w pismie Godrnoslaskiego Akceleratora Przedsiebiorczosci
Rynkowej Sp. z 0.0. znak: GAPR-DIPZN/277/24/W z dnia 16.04.2024 r. stanowigcym warunki
techniczne zapewnienia wody do celéow pozarowych z istniejgcych hydrantdw na potrzeby
planowanej inwestycji na dziatce nr 14/5, obreb Nowe Gliwice.

21. Nalezy zachowaé¢ warunki okreslone przez Zarzad Drog Miejskich w Gliwicach pismem znak:
ZDM-IR.427.138.2024.PO z dnia 23.04.2024 r. stanowigcym uzgodnienie mozliwosci wigczenia
ruchu drogowego z dziatki nr 14/5 i dziatki nr 14/52, (obreb Nowe Gliwice) poprzez dziatki nr
14/49 i 14/44 oraz 2, na podstawie dokumentu potwierdzajagcego prawng mozliwosé
przechodu i przejazdu poprzez wskazane dziatki, do drogi publicznej ulicy Kopalnianej
w Gliwicach zjazdem istniejacym.

22. Przy wykonywaniu robét budowlanych i instalacyjnych nalezy stosowac¢ materiaty budowlane
i wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie.

23. W trakcie realizacji inwestycji nalezy podejmowac niezbedne dziatania majace na celu
zminimalizowanie ucigzliwosci wynikajacych z nadmiernego hatasu, wibracji i zanieczyszczen
oraz ochrone wdd podziemnych.

24. Roboty prowadzi¢ w taki sposéb, aby maksymalnie zmniejszy¢ ucigzliwos¢ dla oséb
postronnych.

25. Realizacja robdét nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw o0sob trzecich, a ewentualne
szkody wynikte w trakcie prowadzenia prac budowlanych inwestor winien usung¢ we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt.

26. Po zakonczeniu prac budowlanych, teren objety robotami nalezy uporzadkowac.

UWAGA:

1. Pozwolenie na budowe wygasa, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, jezeli budowa
nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna lub
budowa zostanie przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

UZASADNIENIE

W dniu 21.03.2024 r. do tutejszego organu wptynat wniosek Pana Grzegorza Sowinskiego,
dziatajgcego w imieniu inwestora: Gliwickiego Centrum Naukowo-Technologicznego CECHOWNIA
Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach przy ul. Bojkowskiej 35a, w formie dokumentu elektronicznego
za posrednictwem portalu e-Budownictwo, o ktérym mowa w art. 33 ust. 2e ustawy Prawo
budowlane, w sprawie wydania pozwolenia na budowe budynku uzytecznosci publicznej
o charakterze ustugowo-biurowym wraz z elementami zagospodarowaniem terenu - inwestycja
na dziatkach nr 14/5 i 14/49, obreb Nowe Gliwice przy ul. Bojkowskiej w Gliwicach wraz z budowa
parkingu na dziatce nr 14/52, obreb Nowe Gliwice.

Do wniosku dotgczono dokumentacje projektowa sporzadzong w postaci elektronicznej oraz
oswiadczenie inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, zgodnie z wymogami art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy Prawo budowlane.

Po zapoznaniu sie z przedtozonym projektem budowlanym pod wzgledem wymogow
okre$lonych w art. 35 wust. 1 ustawy Prawo budowlane tut. organ postanowieniem
Nr AB-309/2024 z dnia 11.04.2024 r. zobowigzat inwestora do uzupetnienia wniosku, w terminie
dwéch miesiecy od daty otrzymania postanowienia. Postanowienie zostato doreczone
petnomocnikowi inwestora za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej w dniu 17.04.2024 r.

W dniu 14.05.2024 r. uzupetniono projekt i skorygowano nazwe zamierzenia budowlanego.
Po skorygowaniu, przedmiotowy wniosek obejmuje budowe budynku uzytecznosci publicznej
o charakterze ustugowo-biurowym wraz z infrastrukturg techniczng i towarzyszaca na planowanej
do wydzielenia dziatce ,B” stanowigcej czes¢ dziatki nr 14/5, obreb Nowe Gliwice. Na pozostatej
czesci dziatki nr 14/5 (planowanej do wydzielenia dziatce nr ,A”) zaprojektowano budynek
uzytecznosci publicznej o charakterze biurowym i szkoleniowym wraz z infrastrukturg techniczna,
w ramach odrebnego wniosku.
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Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem pozwolenia na budowe
organ sprawdza miedzy innymi zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki i projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno -
budowlanymi oraz kompletno$¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego.

Przedtozony do zatwierdzenia projekt zagospodarowania terenu wraz z projektem
architektoniczno-budowlanym zostaty wykonane przez projektantéw posiadajagcych wymagane
uprawnienia budowlane. Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane autorzy projektu ztozyli oswiadczenia o wykonaniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Ponadto projektant ztozyt oswiadczenie dotyczace
mozliwosci podiaczenia projektowanego budynku do istniejacej sieci cieptowniczej (w zwigzku
z art. 33 ust. 2 pkt 10 ustawy Prawo budowlane).

Projekt zawiera informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt. 1b ustawy Prawo budowlane oraz ocene warunkow gruntowo-wodnych wraz
z opinig geotechniczna. Projekt zostat zaopiniowany przez rzeczoznawce do spraw sanitarno-
higienicznych pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezen oraz przez
rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych pod katem zgodnosci projektu
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej bez uwag.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, teren potozony
w Gliwicach w przy ul. Bojkowskiej, obejmujacy dziatke nr 14/5, (obreb Nowe Gliwice), na ktérej
zaprojektowano budynek uzytecznosci publicznej o charakterze ustugowo-biurowym wraz
z infrastrukturg techniczng, zagospodarowaniem terenu, dziatke nr 14/52, (obreb Nowe Gliwice),
na ktdérej zaprojektowano parking oraz dziatki 14/49 i 14/44, (obreb Nowe Gliwice) stanowigce
wewnetrzne drogi dojazdowe, oznaczony jest symbolem: 9U co oznacza: Tereny ustug réznych -
utrzymanie, przebudowa, rozbudowa i uzupetnienia istniejacej zabudowy, gdzie przeznaczeniem
podstawowym sg ustugi rozne, w tym komercyjno-produkcyjne, natomiast przeznaczeniem
uzupetniajgcym sg m.in. obiekty biurowo-administracyjne, dojazdy i parkingi, sieci i urzadzenia
uzbrojenia terenu oraz zielen urzadzona. Zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania
terenu, w obrebie terenu oznaczonego symbolem 9U przewidziano realizacje programu ,Nowe
Gliwice” - w tym aktywizacja przedsiebiorczosci. W niewielkim fragmencie dziatka nr 14/52
potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 1ZR/U co oznacza tereny do rekultywacji
z przeznaczeniem pod ustugi rézne.

Autor projektu dokonat analizy (bilansu) terenu, i tak:

dla planowanej do wydzielenia dziatki ,B” stanowigcej czes¢ dziatki nr 14/5, obreb Nowe Gliwice:

e parametr ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni
zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowalnej - dla przedmiotowej inwestycji
wynhosi 36,45%,

e pod zielen biologicznie czynng przeznaczono 30,51% terenu inwestycji, przy czym plan
miejscowy nie okresla powierzchni jaka nalezy przeznaczy¢ pod zielen biologicznie czynna,

e wskaznik intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,70, i jest mniejszy niz ustalony maksymalnie 2,0,

e zapewniono wymagang ilos¢ miejsc postojowych - zaprojektowano 10 miejsc postojowych,
w tym 2 dla osdb niepetnosprawnych oraz 54 miejsca postojowe, w tym 2 dla oséb
niepetnosprawnych na dziatce nr 14/52 (obreb Nowe Gliwice), przy zatrudnieniu 240 oséb
(zgodnie z ustaleniami planu liczba miejsc postojowych dla obiektow ustugowych wynosi 15-25
na 100 zatrudnionych),

e zaprojektowano budynek dwukondygnacyjny o wysokosci 9,79m - dopuszczalna w planie
maksymalna wysoko$¢ budynkdédw ustugowych do 22m, liczona od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu.

Zgodnie z projektem inwestor planuje witaczenie budynku do sieci elektroenergetycznej,

wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Retencjonowanie wdd opadowych przewidziano

w trzech zbiornikach retencyjnych o sumarycznej pojemnosci 42m3 i w jednym zbiorniku

buforowym o pojemnosci 10m3.

Zrédtem ciepta na cele centralnego ogrzewania bedg cztery pompy ciepta. Ponadto przewiduje sie

montaz na dachu instalacji fotowoltaicznej o mocy do 50 kW.

Na dziatce nr 14/52 (obreb Nowe Gliwice) zaprojektowano miejsca parkingowe do obstugi obiektu

projektowanego na planowanej do wydzielenia dziatce ,B” stanowigcej czesc¢ dziatki nr 14/5,

obreb Nowe Gliwice. Pod zielen biologicznie czynng przeznaczono 8,4% powierzchni dziatki
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nr 14/52, natomiast 58,6% dziatki pozostawiono jako rezerwe terenu pod przeznaczenie
podstawowe, ktore realizowane bedzie odrebnym wnioskiem i postepowaniem administracyjnym.
Dojazd do planowanej do wydzielenia dziatki ,B” stanowiacej czes¢ dziatki nr 14/5 oraz dziatki nr
14/52 odbywac sie bedzie od strony ul. Kopalnianej poprzez wewnetrzne drogi dojazdowe
zlokalizowane na dziatkach nr 14/49, 14/44, 2, obreb Nowe Gliwice, na ktorych zostata
ustanowiona stuzebnos$¢ polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez te nieruchomosci na
rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 14/5, (obreb Nowe Gliwice).

Po sprawdzeniu projektu pod wzgledem wymogow okreslonych w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane tut. organ stwierdzit, ze przedtozony do zatwierdzenia projekt jest kompletny,
a projektowany zakres prac nie narusza ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz interes6w oséb trzecich.

Ustalonym w oparciu o art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane stronom zapewniono udziat
w postepowaniu (zawiadomienie znak: AB.6740.1.123.2024 z dnia 17.04.2024 r. i umozliwiono
zapoznanie sie z zebranym materiatem dowodowym w siedzibie tutejszego organu.

W trakcie postepowania nie wniesiono pisemnych uwag i zastrzezen.
Wobec powyzszego wniosek inwestora uwzgledniono w catosci i postanowiono jak w tresci
decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy prawo wniesienia odwofania do Wojewody Slaskiego
w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Gliwice w terminie 14-tu dni od
daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwofania wobec organu administracji publicznej, ktdéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna - zgodnie
z art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania
(art. 130 §4 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego).

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Gliwice
Joanna Kotek
Zastepca Naczelnika
Wydziatu Architektury i Budownictwa
/podpisano elektronicznie/

Wydanie niniejszego pozwolenia podlega optacie skarbowej w wysokosci 539 zt na podstawie art. 1
ust. 1 pkt. 1c ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
2111 ze zm.) oraz zatacznika (cz.III pkt. 9, kolumna III)

Otrzymuja:
1. Pan Grzegorz Sowinski - petnomocnik Inwestora (ePUAP) (+ zatwierdzona dokumentacja)

Gliwickie Centrum Naukowo-Technologiczne CECHOWNIA Sp. z o.0.
44-100 Gliwice ul. Bojkowska 35a

2. Gérnoslaski Akcelerator Przedsiebiorczosci Rynkowej Sp. z o.0.
44-100 Gliwice, ul. Wincentego Pola 16

3. EMT SYSTEMS Sp. z o.0.
44-100 Gliwice ul. Bojkowska 35a

4. Kamsoft S.A., 40-235 Katowice ul. 1 Maja 133

5. Gliwice South Sp. z 0.0., 02-230 Warszawa ul. Jutrzenki 73

Kopia:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Gliwice,
44-100 Gliwice, ul. Ziemowita 1 (ePUAP)

2. Wydziat Geodezji i Kartografii, w miejscu

3. Wydziat Podatkéw i Optat, w miejscu

4. aa - AB.6740.1.123.2024 (Jolanta Kowalczewska, tel. 32 239-13-37)
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INFORMACIA

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzoér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowe, mozna przystapi¢, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia,
nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).

3. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:

-V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myijni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie),

— XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkédw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),

— XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw),

—  XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych),

- XXVII (z wyjatkiem jazdw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz
rowow melioracyjnych),

—  XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane).

7. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane).
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ul. Zwyciestwa 21
44-100 Gliwice

Tel. +48 32 231 30 41
Fax +48 32 231 27 25
boi@um.gliwice.pl
www.gliwice.eu

Godziny pracy Urzedu
Miejskiego:
poniedziatek - sroda:
8:00 - 16:00;

czwartek: 8:00 - 17:00;

pigtek: 8:00 - 15:00

ul. Zwyciestwa 21
44-100 Gliwice

Tel. +48 32 239 11 82
Fax +48 32 231 27 25
pm@um.gliwice.pl
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PREZYDENT MIASTA GLIWICE

AB.670.4.24.2024 Gliwice, 05.06.2024 r.
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Pan Grzegorz Sowinski
pethomocnik inwestora:

Gliwickiego Centrum
Naukowo-Technologicznego
CECHOWNIA Sp. z o.0.

ul. Bojkowska 35a

44-100 Gliwice

ZASWIADCZENIE NR AB- 33/2024
Na podstawie art. 217 § 1 i § 2 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks

postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), art. 92
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tekst
jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 107),

zaswiadczam, ze

decyzja Prezydenta Miasta Gliwice nr AB-264/2024 z dnia 03.06.2024 r.

0 pozwoleniu na budowe:

1. budynku uzytecznosci publicznej o charakterze ustugowo-biurowym
wraz z infrastrukture techniczng i towarzyszaca, w tym:

— instalacje w gruncie: elektryczng, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej z trzema zbiornikami retencyjnymi o sumarycznej
pojemnosci 42m?3 i jednym zbiornikiem buforowym o pojemnosci 10m3,

- wewnetrzny ukfad komunikacyjny (dojscia i drogi dojazdowe, parkingi dla
samochodow osobowych obejmujgce facznie 10 miejsc postojowych, w tym 2 dla
0s0b niepetnosprawnych, 2 miejsca tadowania samochodéw elektrycznych),

— budynek gospodarczy wraz z wiatg rowerowa,

- kontenerowa stacja transformatorowa,
na planowanej do wydzielenia dziatce ,,B” stanowiacej czes¢ dziatki nr
14/5, obreb Nowe Gliwice w rejonie ul. Bojkowskiej w Gliwicach wraz
z budowg potaczenia z wewnetrznym uktadem drogowym na dziatce na 14/49
oraz budowq przytaczy: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej na
dziatce nr 14/49 (obreb Nowe Gliwice),

2. parkingu dla samochodéw osobowych obejmujacego tacznie 54 miejsca
postojowe, w tym 2 dla oséb niepetnosprawnych na dzialce nr 14/52, obreb
Nowe Gliwice w rejonie ul. Bojkowskiej w Gliwicach wraz z budowag
instalacji elektrycznej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym
0 pojemnosci 14m?3 oraz budowaq przytacza kanalizacji deszczowej i potaczeniem
z wewnetrznym uktadem drogowym na dziatce na 14/44, obreb Nowe Gliwice,

wobec zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania przez strony

postepowania w mysl art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego, stata sie ostateczna i prawomocna

z dniem 05.06.2024 r.

Z upowaznienia Prezydenta Miasta Gliwice
Joanna Kotek
Zastepca Naczelnika
Wydziatu Architektury i Budownictwa
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Na podstawie zatacznika (czes$¢ II, pkt 21) do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie
skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111) za wydanie niniejszego zaswiadczenia
pobrano optate skarbowg w wysokosci 17 zt.

aa - AB Jolanta Kowalczewska (tel. 32 2391-163)

AB.670.4.5.2024



